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B-Plan Nr. 5 - Wohnpark “Am Miihlenberg” in Kraft seit 01.07.1999

Kortengrundlage: Gemarkung Osterwveddingen
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6. Pl Mut

Teil A - Planzeichenerkldrung
Planzeichenverardmung 1990 (Planz¥ %)

1. Art der boulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BoubB, 55 1-11 Boulv0)

@ Allgeneines Wohngebiet (S 4 BauNV0)

2. MoB der boulichen Mutzung
(59 Abs. 1 Ne. 2 BoubB, 55 18, 19 und 20 BouvD)

6RZ = 0,4 Grundflichenzohl - in Dezimalzahl
I Zohl der Vollgeschosse - Hochstgrenze
MW =50m mox. Troufhohe U. Fertigbou StraBe

3. Bougrenze, Boulinie, Bouweise
(59 Abs. 1 Ne. 2 BoubB, 55 22 und 23 BouNvO)

0 of fene Bauweise (S 22 Abs. 2 BauNV0)

Bougrenze (§ 23 Abs. 3 BouNV0)
iberboubare Grundstiicksf Loche
@~ nicht iberboubore Grundstiicksfliche

—ZA\

leibt fir Nutzungsgebiet 1 bestehen. Fiir Nutzungsgebiet 2
ind jedoch neben Doppelhdusern ouch Housgruppen zuldssg.

nur Doppelhduser und zuldssig
—N/N\

e sind mox. 3 Geboude zuldssig
fS 22 Abs. 2, Satz 3 BouNvD)

4. Verkehrsflichen

(59 Abs. 1 Nr. 11 BoubB)

nw o©

StroBenverkehrsflache (Mischverkehrsflache)

Gehwegf Lschen

bffentliche ParkfLachen

StroBenbegrenzungslinie

5. Griinfldchen

(59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BoubB)

offentliche Griinflache (siehe Textteil)

private Griinflache (siehe Textteil)

und Flachen fiir
MaBnoheen zum Schutz, PF 2ur Entwicklung von
Natur_und Landschaf (S 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. & Boub8)

ooo o Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
b ooo Baumen, Strouchern und sonstigen Bepflonzungen
@ Anpflonzung Boume (siehe Textteil)

7. Sonstige Planzeichen (S 9 Abs. 7 BouG8)

Grenzen des rouml ichen Gel tungsbereiches
des Bebouungsplanes Nr. 5 / 1. Knderung

nur Einzelhduser zulkissig (S 22 Abs. 2 BoulV0) h

Teil C - Verfohrensiibersicht

Prdombel

Dos Bougesetzbuch in der Fossung der Bekanntmochung vom 23. September 2004 BGBL. I S.2414, zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 Gesetz zur Neuregelung des Wosserrechts, BGBL. I S. 2585

1. Aufstel lungsbeschluss und -bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 BoubB

Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat in seiner Sitzung am 16.06.2011 die Aufstellung der; 1. Anderung des
Bebouungsplanes Nr. 5 zum Wohnpark “Am Miihlenberg” - 2. BA, im Ortsteil Osterweddingen der
gemdf § 2 Abs. 1 BouGB beschlossen und am 15.07.2011 értsiibl ht.

inde Siilzetal

Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat in seiner Sitzung om 16.06.2011 den Entwurf der 1./Anderung des
B-Planes Nr. 5 zum Wohnpark “Am Miihlenberg” - 2. BA gemif § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB gebilligt/u. zur &ffentlichen
Auslegung beschlossen. Die ortsiibl iche Bekanntmachung ist

Gem. Silzetal / OT Osterweddingen, den 16 .09 .2011

b= 2074 Abs.2 i.V.m. § 13 Abs. 2 BouGB
Den in ihren Belangen beriihrten Behdrden und sonstigen Trdgern éffentlicher Belange wurde in Zeit vom [
25.07.2011 bis 25.08.2011 die Gelegenheit zu einer begriindeten Stellungnahme zum Entwurf der/ 1. Anderung des

3. Offentlichkeitsbeteil igung und Behérdenbeteil igung

Bebouungsplans Nr. 5 - 2. BA und der dozu gehérigen Begriindung gegeben. Die Beteil igung ffentlichkeit P
ist parallel dozu in der Zeit vom 25.07.2011 bis 25.08.2011 erfolgt. N ]
Qi
ALl
ANA ¥asser thal
Gem. Sillzetal / OT Osterweddingen, den 16 .09 .2011 Biirgermeister

NG '.'("\"5/ ‘

4. Abwagungsbeschluss

Die Gemeinde Siilzetal hat im Abwigungsverfahren das eingegangeng Abwigungsmaterial bewertel/ und die Beriick-
sichtigung der Stellungnaheen der beteiligten Behirden und sonstigen Tragern 6ffentlicher lange sowie der

Offentlichkeit zum B-Plon und der dozu gehdrigen Begriindung im luss 01.09.2011 entschieden.
f.V-z ’{ {

)B«'irg:rnaister

Gem. Silzetal / OT Osterweddingen, den 16 .09 .2011

5. Satzungsbeschluss iy R
C:-’) SKr .\"‘3

Die 1. Anderung des B-Panes Nr. 5 - 2. BA bestehend ous der lez?fczlinung und den textl. Festgetzungen, wurde u
gendB § 10 Abs. 2 BouGB am 01.09.2011 von der Gemeindevertretung Sillzetal als Satzung beschl und die
Begriindung gebilligt.

Gem. Sillzetal / OT Osterweddingen, den 16 .09 .2011
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Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunter!
(6renzen und Bezeichnungen) ist bestdtigt.
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Teil B - Textliche Festsetzungen

S1 Art der boulichen Mutzung (gem. S 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouBB)

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BouNvD
(1] Zuléssig sind Wohngebéude.
(2] Ausnahmen im Sinne des 54 Abs. 3 BauNY0 sind unzuldssig.

2. MoB der boulichen Nutzung (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, S 9 Abs. 1 Nr. 1 Bou6B, S16 und S$17 BouNvD)

(1) Die Troufhihe wird max. 5,00 m iber OK der anliegenden fertiggebouten Strafen festgelegt.
(2] Die OK FertigfuBboden des Erdgeschosses dorf mox. 0,60 m iiber OK der anliegenden Strofe liegen.

(1) Die Bouweise wird gem. § 22 Abs. 2 BouNY0 als of fene Bauweise mit seitlichem Grenzabstond festgelegt. Im
Nutzungsgebiet 1 sind nur Einzelhduser / Einfamil ienhduser zuldssig. Im Mutzungsgebiet 2 sind nur Doppel-
héuser und Housgruppen zuldssig. Je Housgruppen sind max. 3 Gebdude zuldssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung baulicher Anlagen [gem. S9 Abs. 1 Satz 2 BouGB)

(1) Im B-Plon vird die iiberbaubare Grundstiicksf|dche durch Bougrenzen und die Grundflichenzohl (6RZ) bestimmt.

(2) Ausnahesweise diirfen im lan festgestzte Bougrenzen durch Bouteile, die gemd8 § 6 Abs. 7 Landes-
bauordnung Sachsen-Anhalt nicht ouf die Abstandsflichen anzurechnen sind, iberschritten werden.

(3] Die StraBenseitige bebiudefassade ist stets parallel zu Bougrenze zu richten.

(4] Der kleinste Abstond des Gebdudes zum Nochbargrundstiick betrdgt mindestens 3,00m.

(5] Nebenanlogen sind auf der nicht iiberboubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Sie miissen jedoch einen allsei-
tigen Mindestabstond gegeniiber ffentlichen Verkehrsfldchen von 3,00 m einhal ten.

(6] Garagen diirfen auBerhalb des Baufensters errichtet werden. Zwischen Grundstiicksgrenze und Garageneinfahrt
mul ein Abstand von mindestens 5,00 m eingehal ten werden.

(7] PKW-Stellplitze diirfen auBerhalb des Baufensters und ohne Abstand zur StraBe errichtet werden.

(8) Daos Sichtdreieck ist von jeder mlb 0,80 m iber OK StraBe sichtbehindernden Mutzung freizuhal ten.

(9) Die Fléchen 61 und 62 sind mit ten zugunsten der Eigentiimer / Benutzer des Grundstiicks RH12 zu
belosten. Die Fléchen 62 und 63 sind mit Gehrechten zudunsten der Eigentiiner / Benutzer der Grundstiicke
RH15, RH18 und RH21 zu belasten. Die Fliche G5 ist mit Gehrechten zugunsten der Eigentiimer / Benutzer des
Grundstiicks RH33 zu belasten. Die Floche G4 ist mit Gehrechten zugunsten der Eigentiier / Benutzer der
Grundstiicke RH24 und RH27 zu belasten. Die Flédche G6 ist mit Gehrechten zugunsten der Eigentiimer / Benut-
Zer der Grundstiicke RH4, RHI sowie R30 und R36 zu belasten. Die Flichen 61 bis 68 sind nicht als sténdiger
Zugong zum Grundstiick zu verwenden.
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(‘1} Das von den Dochflachen abgeleitete Niederschlogswasser verbleibt ouf dem Grundstiick und ist auf eigenem
Grund und Boden versichern zu lassen.

(1] Auf Stellplatzanlagen fiir PK¥ ist je 4 Stellplitze ein Loubboum aus nachstehender Pflanzliste zu pflanzen.

7. Natur und Langschaftsschutz

(1] Die Bepflanzung der im Plan dorgestellten Gehélzstreifen ouf privaten Griinfléchen erfolgt mit einheimi-
schen standortgerechten und der potentiell natiirl ichen Vegetation entsprechenden Gehilzen, die vom
Erschl ieBungstrager gepflanzt werden. -

(2] Fiir die Bepflanzung ist ein Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie zwischen den Reihen von 1,00 m
einzuhal ten.

(3] Die nicht iiberbouten Grundstiicksfldchen sind gortnerisch zu nutzen und zu gestalten. Uobei sind ebenfalls
Uberwiegend einheimische Gehilze zu pflanzen.

(4] Auf jedem Grundstiick ist mindestens 1 einheimischer Loubboum oder Obstboum sowie max. 3 Nadelbiume zu
pflanzen.

(5] Die Pflanzungen sind spitestens 1 Jahr noch Bauende durchzufiihren.

(6] Die gepflanzten Gehilzstreifen sind von den Grundstiickseigentiimern zu pflegen, zu erhalten und wenn
erforderlich zu ergdnzen und zu ernevern.

Pflanzliste

Hochstdmme: Stiel-Eiche / Ouercus robus Strducher: Hasel / Corylus avellana

Berg-Ahorn / Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn / Acer platancides
Vinterlinde / Tilia cordata
Gemeine Esche / Fraxinus excelsior
Vogelkirsche / Prunus avium

¥ildrosen—Arten

Gemeiner Schneeball / Viburnum opulus
Roter Hartriegel / Cornus sanguinea

erop. Pfaffenhiitchen / Euonymus europoeus
Scote'\edaaare / Symphoricarpos albus
Heckenkirsche / Lonicera xylosteum

Hainbuche / Carpinus betulus

8. offentlicher StraBenraum

(1) Mit Obergabe der ErschlieBungsonlagen an die Gemeinde werden auch die Strafen an diese Ubergeben. Die
Gemeinde wird dann in einem gesonderten Verfahren die Erschl ieBungsstrafen als Gffentl. StraBenroum widwen.

Liguster / Ligustrum vulgare

Magdeburg, den 13 .09 .2011

7. Der Plan ist hiermit ausgefertigt.

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 5 - 2. BA / 1. Anderung als Sotzung sovie die Stelle, bei der der Plon
ouf Dover wihrend der Dienststunden von jedermonn eingesehen werden kann um iiber den Inhalt Auskunft zu erhol ten,
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oder andere Mutzung dieses Konstruktionsdokunentes sind
ohne Genehmigung nicht gestottet. Zuviderhondlung zieht

Verviel fal tigung, Weitergobe on Oritte, Bekonntwochung
strafrechtliche Folgen noch sich.
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39171 Sulzetal / Osterweddingen

Bauvorhaben: 1. ﬁmderung zum Bebauungsplan Nr. 5 — 2. BA
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Einfache Anderung gem. § 13 BauGB
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Bearbeiter: 7 L Q_
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Begriindung B-Plan Nr. 5/ 1. Anderung - Wohnpark ,Am Mihlenberg" 2.BA in der Gem. Siilzetal / OT Osterweddingen

1. ALLGEMEINES

1.1. Allgemeine Ziele, Zwecke sowie Notwendigkeit der 1. Anderungen des B-Planes Nr. 5 - 2. BA
(Nord) im Ortsteil Osterweddingen der Gemeinde Siilzetal

Auch nach Ausweisung und Realisierung mehrerer Wohnbaugebiete verzeichnet die Gemeinde Stlzetal
weiterhin eine groRe Nachfrage nach Wohnbauland fur die Errichtung von Eigenheimen. Anfragen sowohl
aus den Reihen der ortansdssigen Bevélkerung als auch aus der nahe gelegenen Landeshauptstadt
.Magdeburg" begriinden die Notwendigkeit fir die Bereitstellung von geeignetem Wohnbauland.

Vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden beabsichtigt die Gemeinde, anstelle
einer Neuausweisung von Wohnbauland die ,Reaktivierung” bereits bestehender, jedoch schlecht
vermarktbarer Wohnbauflachen durchzufthren. Dazu ist es erforderlich, dass 1999 gefasste ,stadtebauliche
Konzepte" als auch die damaligen ,planerische Zielvorgabe“ neu zu tberdenken und den heutigen
Bedurfnissen anzupassen. Damit reagiert die Gemeinde Sulzetal unmittelbar auf den sich abzeichnenden
Immobilientrend sowie die Veranderungen auf dem Wohnungsmarkt und erhoht die Vermarktbarkeit der
Grundstiicke ,Am Muhlenberg” - 2. BA (Nord) erheblich.

In Zusammenarbeit mit einer ortsansassigen Erschlielungsgesellschaft beabsichtigt die Gemeinde Siilzetal
nun die teilweise Uberarbeitung des 1999 ausgestellten Bebauungsplanes Nr. 5 — 2. BA, Wohnpark ,Am
Muhlenberg” durchzufthren.

Der Wohnpark ,Am Muhlenberg" befindet sich stdéstlich im Dorfkern des Ortsteil Osterweddingen in der
Gemeinde Silzetal. Er wird von Westen nach Osten von der ,GartnerstralRe” durchzogen. Sie bildet die
Grenzen zwischen dem bereits vermarkteten stdlichen und dem unerschlossenen jetzt geanderten, nérdli-
chen Bauabschnitt.

Das unmittelbare Ziel der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Muhlenberg" ist die Zu-
lassung von Doppelhausern / Hausgruppen und damit verbundene die Neuparzellierung der vermarktbaren
Flachen nordlich der GartnerstralRe. Des Weiteren wird es dabei erforderlich, die Baufenster bzw.
Baugrenzen zu Uberarbeiten und die offentlichen PKW-Stellflachen der neuen Grundstucksparzellierung
anzupassen. Zur ErschlieBung der ruckwartigen Garten der Reihenmittelhduser wird es zudem notwendig
Gehrechte fur die Benutzer / Eigentumer dieser Grundsticke auf den benachbarten Grundsticken
festzusetzen. Alle anderen Festsetzungen bleiben unverandert gultig. Durch die Neuparzellierung erhéht
sich die Anzahl der vermarktbaren Grundstiicke im Plangebiet von ehemals 20 Sttick auf nunmehr 41 Stuck.

[1.2.  Lage in der Gemeinde |

Das Plangebiet liegt im Stidosten des Ortsteiles Osterweddingen in der Gemeinde Sulzetal nérdlich der
.Gartnerstrae” und westlich des ,Eschenring”. Im Norden und Westen wird das Plangebiet von der
ruckwartigen Bebauung der ,Dodendorfer Strale" begrenzt.

ohne MaRstab / genordet Auszug aus Luftbild der Gemeinde Stilzetal
Quellenvermerk: Geobasisdaten / 10/2010 ¢ LVermGeo LSA, www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de Aktenzeichen A18/1-25680/2010
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1.3. Abgrenzung des Anderungsbereiches (Gemarkung, Flur, Flurstiicke)

Das Plangebiet wurde so gewahlt, dass die Ziele und der Zweck der geplanten Nutzung erreicht werden. Die
Anderungsfléache der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst ca. 17.650 m? Sie misst stralen-

seitig ca. 157 m.

Kortengrundloge:

Gome/nde SUlzelal
Gemarkung Osterveddingen

ur
MoRatab 1:500
Auszug ous LI nschoftskorte
sum? m.aa.;g;a

gu af!mrl:oh b?lil“{.ﬂ

88 ours
Dipte=Tng Highoo! Baronowaki
Hul tanstrode 3
36108 Mogdeburg 108

605

ohne Mafistab / genordet Auszug aus ALK - Daten der Gemeinde Stilzetal
Quellenvermerk: Geobasisdaten / 10/2010 ¢ LVermGeo LSA, www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de Aktenzeichen A18/1-25680/2010

Der Geltungsbereich erstreckt sich tber die Flur 4 der Gemarkung Osterweddingen auf folgende Flurstiicke:
93 94 95 96/1 498/97 499/97 98/1 99 100

Angrenzende Nutzungen des Plangebietes sind:

- im Suden ,Gartnerstralle” Grenze zum bereits erschlossenen Wohnparks ,Am Muhlenberg" - Std
- im Ostern Wohnpark ,Am Eschenring"
- im Norden und Westen begrenzen die Garten der Dodendorfer Strafle und Gartnerstral’e das Plangebietes

2. RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

|2.1. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Stlilzetal verfugt fur den Ortsteil Osterweddingen Uber einen im Marz 1998 genehmigten
Flachennutzungsplan, in dem die Flachen des Geltungsbereiches des vorliegenden B-Planes Nr. 5 als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen ist. Derzeit ist das Plangebiet noch unbebaut und wird nur im
geringen MaR landwirtschaftlich genutzt. Mit der jetzt erfolgenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
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werden die Grundsticksgréfen Uberarbeitet und den heutigen Bedlrfnissen angepasst. In Folge dessen
werden der Stralenraum (6ffentliche PKW-Stellplatze) und die Baugrenzen der neuen Parzellierung

angepasst.

Da sich das Plangebiet studéstlich im Dorfkern des OT Osterweddingen befindet und bereits seit 1999
Baurecht gemaR § 4 BauNVO besteht, werden durch die jetzt erfolgenden Anpassungen die ,Eigenart der
ndheren Umgebung" nicht beeintrachtigt. Darliber hinaus haben die neuen Festsetzungen keine Auswir-
kungen auf die Umwelti. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und begrtnden keine Zulassigkeit von Vorhaben zur
Durchfuhrung eine Umweltvertréaglichkeitsprifung, so dass der vorliegende Bauleitplan gemanR § 13 BauGB

im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt wird.

[2.2. Bodenbeschaffenheit und Grundwasserverhiltnisse

Fur den nérdlichen Bauabschnitt des Wohnparks ,Am Muhlenberg" wurde keine gesonderte geotechnische
Untersuchung in Auftrag gegeben. Da das Wohngebiet ,An der neuen Strafle" in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet liegt, wurden die Aussagen und Schlussfolgerungen des Geotechnischen Berichtes Nr. 2876 vom
21.02.1995 des Wohngebietes ,An der neuen Strale" auf den Wohnpark ,Am Muhlenberg” tibertragen. Der
geotechnische Bericht Nr. 2876 des Ingenieurbiros Burmann und Mandel, Gasstralle 18 in 22761 Hamburg

wurde dem Projekt beigeftigt.

Folgendes Bodenprofil ist im Gebiet des Wohnparks ,,Am Miihlenberg* — 2. BA zu erwarten:

Unterhalb einer im Mittel 0,7 m dicken Mutterbodenschicht steht durchgangig LOR in steifer Konsistenz und
durchschnittlichen Schichtdicken von 1,7 m unter OK Gelande an. Darunter folgt eine durchgehende Schicht

Geschiebemergel mit eingelagerten ca. 1,0 m — 2,0 m dicken Sandschichten.

Grundwasserverhiltnisse:

Die tiefliegenden Sande und Sandeinlagerungen im Geschiebemergel sind wasserflihrend, das Grundwas-
ser ist zum Teil gespannt. Der Grundwasserstand liegt etwa bei 6,0m - 8,0m unter OK Gel&nde. Aufgrund
der geringen Wasserdurchléssigkeit der oberflachennah anstehenden bindigen Béden ist in niederschlags-
reichen Zeiten mit Stauwasserbildung zu rechnen. Es kann zeitweilig bis an die Gelandeoberflachen steigen.

E. GroRe des Geltungsbereiches

Die Anderungsflachen des Bebauungsplanes Nr. 5/ 1. Anderung (nérdlich der Gartnerstraie) besitzen eine

GesamtgréRe von ca. 17.650 m2,

: iy relativer
Nutzungsart - NEU Fliche in m Flichenanteil
Vermarktbare Flachen (41 Grundstiicke @ ca. 300m?) 15.673 88,37%
Offentliche Flachen (StraRenraum) 2.053 11,63 %
Gesamtflache 17.650 100 %

\2.4. Kampfmittelbeseitigung

Die betreffende Flache wurde durch das Ordnungsamt SG Ordnungsbehordliche Aufgaben des Landkreises
Borde geprift. Im Abgleich mit der Belastungskarte liegen keine Kenntnisse tiber eine Kampfmittelbelastung
der 0.g. Flache vor, sodass bei BaumaRnahmen mit dem Auffinden von Kampfmitteln nicht zu rechnen
ist. Da sich jedoch in unmittelbarer Nahe zum Bauvorhaben kampfmittelbelastete Flachen befinden, sind die
Bauarbeiten mit besonderer Umsicht und Sorgfalt durchzufihren.

Zur Verhtitung von Schaden durch Kampfmittel ist die beauftragte Baufirma auf die KampfM-GAVO insbe-
sondere §§ 2 und 3 hinzuweisen. Bei der Entdeckung oder Vermuten von Kampfmittel ist diese Verordnung

anzuwenden und das zustandige Ordnungsamt des Landkreises Bérde darliber in Kenntnis zu setzen.

Tel: 03904 / 7240 4238 0. 03904 / 42315

Fax: 03904 / 498935

innerhalb der reg. Arbeitszeit 03904 / 7240 4239 0. 03904 /42316

A TSN
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2.5.  Denkmalschutz |

Die im Rahmen der Behordenbeteiligungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 5 (1998) eingegangenen Stel-
lungnahmen des Landkreis Bordekreis, Dezernat Ill, Untere Denkmalschutzbehoérde vom 03.11.1998 und
des Regierungsprasidiums Magdeburg als ,Trager ¢ffentlichen Belange Denkmalschutz‘ vom 18.12.1998
stellen klar, dass keine Bedenken gegen die damalige Planung bestanden. Da die jetzt erfolgende Anderung
im Plangebiet des 1998 aufgestellten Bebauungsplan Nr. 5 liegen gehen wir davon aus, dass die damals
abgegebene Stellungsnahme gilt und auch weiterhin keine Archdologischen Belange durch die Uberplanung
betroffen sind.

Hinweis: Die bauausflihrenden Betriebe sind vor der Durchflihrung konkreter MaRnahmen auf die Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen entsprechend § 9 Abs. 3 und § 14 Abs. 2 und 9 DenkmSchG LSA im Fall
unerwarteter freigelegter archaologischen Funde und Befunde hinzuweisen. Der Beginn der Erdarbeiten ist
14 Tage vorher der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

3. BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN DES B-PLANES

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan soll eine Nutzung erreicht werden, die den Zielvorstellungen
entspricht. Nachfolgend wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die angestrebte Nutzung zu
erreichen.

13.1.  Art und MaR der Baulichen Nutzung \

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung vermarktbarer, attraktiver Wohnbaufldchen flr den
Wohnbedarf in Osterweddingen. Um diese verbesserte Vermarktbarkeit zu erreichen, wurde die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 beschlossen.

Geéanderte Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes (1. Anderung):

Hauptursachlich fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist die Zulassung von Doppel- und
Hausgruppen im Plangebiet und damit verbunden die Verringerung der GrundstticksgréfRen durch Neupar-
zellierung. Je Hausgruppe sind maximal 3 Gebdude zugelassen. Des Weiteren wird mit der vorliegenden
Uberarbeitung als Folge der Neuparzellierung der StraRenraum (6ffentliche PKW-Stellflichen) angepasst
und die Baufenster bzw. Baugrenzen entsprechend geédndert und neu angeordnet. Zur ErschlieRung der
ruckwartigen Garten der Reihenmittelhduser wird es des Weiteren notwendig, Gehrechte flur die Benutzer /
Eigentlimer dieser Grundstlicke auf den benachbarten Grundstiicken festzusetzen.

Da neben der 0.g. Bebauung im stdlichen Teil des Plangebiets auch zwei Einzelhauser (Einfamilienh&user)
vorgesehen sind, wurden in der 1. Anderung des B-Planes zwei separate Nutzungsbiete festgesetzt.
Abgesehen von der Bauart sind die Festsetzungen der beiden Nutzungsgebiet identisch.

Zur besseren Ubersichtlichkeit und zur Vermeidung vieler einzelner B-Plane wurden die weiterhin guiltigen
Festsetzungen kurzerhand in den ge&nderten Plan ibernommen und nachfolgend beschrieben.

Bestehen bleibende Festsetzungen aus Bebauungsplanes Nr. 5 (Auszug Begriindung B-Plan Nr. 5 v. 1999)

Ziel der Planung ist die Bereitstellung von neuem Wohnbauland fiir den Wohnbedarf in Osterweddingen. Der
§ 4 der BauNVO beinhaltet die Zuldssigkeit in einem allgemeinen Wohngebiet:

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebdude, die der
Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, Anlagen ftir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmen im Sinne es §4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen. Aus diesem Grund sind im
Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die diese Nutzung ausschlielen.

Ausgangspunkt fiir das Mal3 der baulichen Nutzung im Plangebiet ist die Grundflichenzahl (GRZ). Die
GRZ wird fur die geplante Bebauung im allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt. Bestimmend fiir die im
Bebauungsplan festgesetzte Gebdudehthen und Dachformen sind die bereits vorhandenen Strukturen, d.h.
(iberwiegend eingeschossige Bebauung mit Sattel- oder Kriippelwalmdach. Im Sinne des
Landschaftsbildes wurde fiir das Plangebiet daher eine 1-geschossige Bebauung mit ausgebautem
Dachgeschoss festgesetzt. Das Dachgeschoss soll so gestaltet werden, dass auf jeden Fall Dachschrégen
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entstehen. Bedarf besteht liberwiegend an freistehenden Einfamilien- und Doppel- und Reihenh&usern. Dem
wird mit Festsetzung einer offenen Bauweise Rechnung getragen. Die Traufhéhe wurde mit 5,00 m (iiber
OK anliegender Strafle festgesetzf, um abzusichern, dass nur eingeschossig mit ausgebautem
Dachgeschoss gebaut wird. Die nicht versiegelten Fldchen sind gértnerisch zu gestalten und zu
unterhalten. Dabei sind (berwiegend einheimische Gehélze zu verwenden. Bei der Einfriedung der
Grundstticke sind lebende Hecken zu pflanzen.

3.2.  Freiflichen \

Freiflachen sind von der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht betroffen. Es gelten weiterhin die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 von 1999. (siehe Begriindung u. Planzeichnung - B-Plan Nr. 5 in
der Anlage zum vorliegenden B-Plan)

13.3.  Verkehrsanlagen |

Der Bebauungsplan muss die notwendigen Fl4chen fur eine geordnete VerkehrserschlieBung der
festgesetzten Baugrundstticke sicherstellen. Um dies sicherzustellen wird das Plangebiet durch einen 6,00
m breiten StralReraum als Mischverkehrsflache erschlossen. Aufgrund der geringen Fahrbahnbreite sind die
Grundsttckseigenttimer verpflichtet, die vorgegebene Tiefe der Zufahrt von 5,0 m, vgl. textl. Festsetzung
einzuhalten und private Stellplatze auf den Privatgrundsticken anzuordnen. Die Mischverkehrsflache
(StralRenraum) wird wie folgt aufgeteilt:

Regelquerschnitt A - A

(StraBenquerschnitt Erschliefungsstrofie 1]

ri)
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05+ m 00+ w—unt
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Fur die FuBganger wird durch farbig abgesetztes Pflaster der Gehwegbereich gekennzeichnet. Fur die
Auswahl des Pflasters ist die Farb- und Materialwahl der bereits erschlossene stdliche Abschnitt des
Wohnparks ,Am Mihlenberg" maRgebend.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Verbindungsstichstralle an die Westgrenze des Plangebietes bleibt
auch in vorliegender Anderung erhalten sodass, die riickwartige ErschlieBung des betreffenden Grundstiicks
auch weiterhin gegeben ist. Die &uRere ErschlieBung des Wohnparks (Nord) erfolgt auch weiterhin
ausschlieBlich als Ringschluss von der ,Géartnerstralie" aus.

Das Parken auf der Stralle selbst ist Uberdies erlaubt und Einschrédnkungen durch Parkverbote sind nicht
vorgesehen. Des Weiteren werden die offentlichen PKW-Stellflichen um 90° gedreht um die neue
Grundstiicksparzellierung optimal auszunutzen und der Gebaudeausrichtung anzupassen. Die 8 &ffentlichen
PKW-Stellflachen bleiben erhalten. Die vorgesehene ,Rotunde" im Kreuzungsbereich der Gartnerstrale /
Erschlieungsstralie soll wie geplant im nérdlichen Bauabschnitt fortgesetzt und bepflanzt werden.

Die Baustellenzufahrt erfolgt grundsatzlich Uber den Muhlenweg da hier die Zufahrten ausreichend
bemessen wurden. Die Verkehrsfihrung wahrend der Bauphase ist Uber die innere Erschliefungsstralle
vorgesehen. Die bereits vorhandene ,Gartnerstralle" ist nicht fur den Baustellenverkehr ausgelegt. Es ist
auch keine Veranderung des Stralenaufbaus vorgesehen. Aus diesem Grund mulssen auch die
Mullfahrzeuge an den Abholtagen die Zufahrt vom ,Muhlenweg" benutzen und kénnen dann auf der inneren
ErschlieBungsstrale fahren. Die Widmung als offentlichen Stralenraum wird die Gemeinde in einem
gesonderten Verfahren durchfuhren.

13.4.  Flachen fiir Wasserwirtschaft und unterirdische Leitungen |

Regenwasser — Kanalisation

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird zun&chst im zentral ange-
ordneten Gerinne gefasst und Uber entsprechend angeordnete StralRenabldufe und Anschlussleitungen
DN 150 der Regenwasserkanalisation DN 200 zugeleitet. Zur Revision und Wartung werden im
Straenraum an den End-, Knick- und Ubergabepunkten der Kanale begehbare Betonfertigteilschachte DN
1000 gebaut. Der Ubergabepunkt / Anschlusspunkt an das éffentliche RW-Kanalnetz befindet sich stdlich
der ,Gartnerstrale" an zwei bereits im stidlichen Bauabschnitt bis hier heran gefuhrten Anschlussleitungen.
Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser sowie von den Dachflachen abgeleitete
Oberflachenwasser ist grundsatzlich auf dem eigenen Grund und Boden flachenhaft zu versickern oder zur
Eigenverwendung in Speichersysteme (Zisternen) zu fitlhren. Der Boden im Bereich der Versickerungsflache
ist so zu gestalten, dass die Versickerungsfahigkeit erhalten bleibt.

Schmutzwasser

Fur die geordnete Schmutzwasserentsorgung werden im gesamten StralRenraum noérdlich der ,Gartner-
stralle" SW-Kanéle verlegt. Der Anschluss an die o6ffentliche SW-Kanalisation erfolgt Gber den in der
,Gartnerstralie" bereits vorhandenen SW-Kanal. Ein Grundstuck (Nutzungsgebiet 1) wird aufgrund seiner
Lage an der ,Géartnerstrafle” direkt an den hier liegenden SW-Kanal angeschlossen. Zur Revision und
Wartung werden auch hier an den End-, Knick- und Ubergabepunkten der SW-Kanale begehbare
Betonfertigteilschachte DN 1000 gebaut.

Trink- und Léschwasser

Ausgehend von der ,Gartnerstrale” soll durch Verléangerung der Trinkwasserleitung NW 100 in der Strale
»Am Muhlenberg" auch der 2. (nérdlichen) Teil des Wohnparks ,Am Muhlenberg* an das Trinkwassernetz
des ,TAV" Boérde angeschlossen werden. Ein Grundstick wird aufgrund seiner Lage an der ,Géartnerstrafie”
(Nutzungsgebiet 1) direkt an die hier bereits vorhandene TW-Leitung angeschlossen.

Die Léschwasserbereitstellung kann im Rahmen der technischen Méglichkeiten des Rohrnetzes durch den
Trink- und Abwasserverband Bérde (TAV) sichergestellt werden. Die Léschwasserbereitstellung erfolgt
durch im Stralenraum angeordnete Unterflurhydranten. Genaue Entnahmemengen und die Obergrenze der
Inanspruchnahme wurden mit dem TAV ,Borde" abgestimmt.

13.5.  Gas- und Rohstoffleitungen sowie unterirdische Versorgungsleitungen \

Der bereits aus dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 5 (1999) bekannte Leitungsbestand
wurde Uberprift und aktualisiert. Bei den erforderlichen Arbeiten zur Querung der Gasleitung durch die TW -
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Leitung sowie RW- und SW-Kanile sind die in den ,Leitungsschutzanweisungen“ beschriebenen
Forderungen des Leitungsbetreibers (e.on Avacon AG) zu Erkundigungspflicht, Baubeginn, Maschinelle
Arbeiten etc. durch die ausfihrende Baufirma zu beachten.

[3.6. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern |

Bei der Anlage der Ausgleichsflachen von 2,72 ha zwischen der Stlze und der Stralle zur Badeanstalt
handelt es sich nach Aussage der Unteren Naturschutzbehérde — Forstbehorde, bei der aufgelisteten Baum-
und Straucharten um Waldb&ume und Waldstraucher.

Die dadurch entstehende ,Waldgemeinschaft’ bedarf gemanR § 9 Abs. 1 Waldgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt bei Erstaufforstung bisher nicht als Wald bestockter Flachen durch Saat oder Pflanzung der
Genehmigung durch die Forstbehérde. Diese Genehmigung wird bei Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen
bei der Forstbehérde eingeholt. Des Weiteren sind Anpflanzungen, insbesondere B&aume unter
Berlicksichtigung der Belange der Feuerwehr durchzufihren.

3.7. Umgang mit Boden \

Zum Schutz des Bodens (abgeschobener Oberboden) hat eine fachgerechte Sicherung und sinnvolle
Verwendung gemal der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V.m. § 12
BBodSchV) zu erfolgen. Die entsprechenden DIN-Vorschriften 19731 u. 18915 sind anzuwenden.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist eine fachgerechte Trennung von Ober-, Unterboden und Aushubma-
terial zu beachten, um das Material einer weiteren umweltgerechten Nutzung zufuhren zu kénnen. Der
Oberboden ist abschnittsweise in einer Machtigkeit von 20-40cm abzutragen. Eine Verdichtung durch
Baumaschinen ist zu vermeiden. Die Zwischenlagerung erfolgt als Mieten, jedoch nicht als befahrbare Miete
gem. ZTVLa-StB 99. Bei Lagerung von langer als 3 Monate wahrend der Vegetationszeit ist die Miete gegen
Erosion und unerwiinschte Vegetationsentwicklung durch Zwischenbegriinung zu schitzen.

Der gegebenenfalls berschissige Oberboden ist gem. § 202 BauGB fachgerecht zu behandeln und wieder
zu verwenden. Werden wahrend der Bauphase Verunreinigungen festgestellt, so sind diese dem Amt fr
Umweltschutz des Landkreises Bérde anzuzeigen.

4. DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

[4.1. MaRnahmen |

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanes erfordert eine Neuparzellierung des Plangebietes und den Verkauf
der neu entstandenen Grundstiicke (Wohngrundstiicke) an die zukinftigen Nutzer. Zur Planverwirklichung
sind folgende Mallnahmen zu notwendig:

- der Bau der geplanten Strafen, die StraRenbeleuchtung und des StraRenbegleitgriins
- der Bau der notwendige Kanéle fur Schmutz- und Regenwasser

- der Bau von Wasserversorgungsleitungen entlang der Strafien

- der Anschluss an des E-Netz

- die Versorgung mit Erdgas

- der Anschluss an das Fernmeldenetz

- Begrinungsmaflnahmen im ¢ffentlichen Bereich

Davon werden folgende ErschlieRungsmafnahmen durch die Versorgungstrager im Rahmen ihrer Versor-
gungsaufgabe durchgefuhrt. Die Versorgungstrager erheben im Rahmen ihrer Kostenordnung die An-
schlussbeitrage und Gebihren.

- Versorgungstrager E.ON Avacon AG - Bau des Mittel- u. Niedrigspannungsnetzes
- Versorgungstrager E.ON Avacon AG - Erdgasversorgung

- Versorgungstrager Telekom - Fernsprechanschliisse

- Versorgungstrager TAV - Borde - Trinkwasserversorgung
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5. AUSWIRKUNGEN DES B-PLANES AUF OFFENTLICHE BELANGE

|5.1.  ErschlieBung |

Die Belange des Verkehrs-, Post- und des Fernmeldewesens, der Versorgung insbesondere mit Energie und
Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB) sowie die Sicherheit
der Bevolkerung erfordern firr die 1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 5:

- eine den Anforderungen genligende Verkehrserschlielung

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, das Elektrizitdtsnetz und das Fernmeldenetz
- den Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung

- die Erreichbarkeit fur die Mullabfuhr und die Post

- eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies alles ist gewidhrleistet.

VerkehrserschlieBung

Die vorgesehene VerkehrserschlieBung wurde bereits im Abschnitt 3.3. erldutert. Durch die festgesetzten
Verkehrsflachen wird eine den Anforderungen entsprechende VerkehrserschlieBung gewahrleistet. Das
Bemessungsfahrzeug fur die Kurvenradien der AnliegerstralRen ist ein dreiachsiges Mullfahrzeug.
Erforderliche Stellplatze und Garagen fur die zu errichtenden Wohngebaude sind auf den jeweiligen
Grundstiicken herzustellen. Garagen und Stellplatze kénnen aulerhalb der Baugrenze errichtet werden. Der
StralRenraum zwischen der Grundstlckseinfahrt und der Garage bzw. zum Stellplatz muss mindestens
5,00m betragen. Alle privaten Stell- und Parkplatze sind so anzulegen, dass eine Durchgriinung méglich ist.

Ver- und Entsorgung

Auf die offentlichen Belange der Ver- und Entsorger des Plangebietes wurde bereits im Punkt. 3.4. dieser
Begrundung eingegangen. Wichtig ware noch zu bemerken, dass bei einer langfristig vorbereiteten
Koordinierung der einzelnen Trager o6ffentlicher Belange in der Bauphase ein bedeutender Teil an Kosten
eingespart werden kann. In der Praxis erweist sich diese Koordinierung jedoch oftmals als recht schwierig.

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die E.ON Avacon AG. Die Stromversorgung kann realisiert werden.
Trager der Versorgung mit Erdgas ist die E.ON Avacon AG. Die Erdgasversorgung kann realisiert werden.

Triger des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Flr den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes im Bereich der geplanten Bebauung und fur die Koordinierung mit dem StralRen- und Tief-
bau und den Baumaflinahmen der anderen Leistungstrager ist Voraussetzung, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieRungsmalnahmen so frih wie méglich, mindestens aber 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich der
Deutschen Telecom AG angezeigt werden. In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete Trassen mit
einer Leitungszone von 0,30 m Breite flur die Unterbringung der Telekommunikationsleitung vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Bordekreis. Die Verkehrsflachen sind so festzusetzen, dass
die Mullfahrzeuge die Baugrundstticke ohne Schwierigkeiten erreichen kénnen. Das gleiche gilt fur die Post.

Trager der Abwasserbeseitigung ist der Trink- und Abwasserverband Borde (TAV). Nahere Angaben
hierzu sind im Pkt. 3.4 Schmutzwasser getroffen worden.

Trager der Wasserversorgung ist der Trink- und Abwasserverband Bérde (TAV). Ndhere Angaben hierzu
sind im Pkt. 3.4 Trink- und Léschwasser getroffen worden. Das Plangebiet wird an die zentrale Versor-
gungsanlage angeschlossen. Die geplante Bebauung kann durch Anschluss an die bereits vorhandene
Leitung bzw. durch Verlegung neuer Leitungen versorgt werden. Im Rahmen der Trinkwasserversorgung
wird auch die notwendige L&schwassermenge zur Verfugung gestellt. Dazu muissen entsprechende
Hydranten in ausreichender Anzahl vorgesehen werden. Bei der geplanten Bebauung muss mit einem
Grundschutz von mindestens 48 m® ber einen Zeitraum von 2 Stunden gerechnet werden. Zusatzlich steht
der Brandbekampfung der ca. 300m entfernt liegende Dorfteich zur Verflgung.
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5.2.  Wirtschaft |

Wirtschaftliche Belange werden von der 1. Anderung des B-Planes Nr. 5 nicht im besonderen MaR bertihrt.
Lediglich wahrend der Bauphase wird die einheimische Wirtschaft kurzfristig begtnstigt.

5.3.  Landwirtschaft |

Da das Plangebiet seit der ErschlieBung und Vermarktung des stidlichen Wohnparks ,Am Muhlenberg" nur
noch in geringem Male landwirtschaftlich genutzt wird, werden die Belange der Landwirtschaft nicht
UbermafRig beeintrachtigt. Dariiber hinaus ist diese Fldche bereits seit der 1999 als Wohnbauland im
Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt und damit keine landwirtschaftliche Nutzung mehr vorgesehen.

\5.4. Erhaltung der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile \

Der geanderte Bebauungsplan Nr. 5 — 2. BA fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
(§ 1 Abs.5 Satz 2 Nr. 4 BauGB). Mit der Anlage und Gestaltung der Wohnbauflachen und der sie
umgebenden Gehdlzpflanzungen schlielt die vorgesehene Wohnbebauung die Lucke im Dorfkern des OT
Osterweddingen und rundet das ortstypische Gesamtbild ab.

Des Weiteren wird durch die Anpassung der Wohnflache an die sich gednderten Wohnbedirfnisse die
Bevolkerung am Ort gehalten und der Abwanderung in die benachbarte Landeshauptstadt entgegengewirkt.
Auch wird durch die 1. Uberplanung, den Beschéftigten des nahe gelegenen Industriegebietes geeignetes,
attraktives Wohnbauland zur Verfligung gestellt und damit ein arbeitsnahes Wohnen erméglicht.

6. AUSWIRKUNGEN DES B-PLANES AUF UMWELTBELANGE

Méoglichen Auswirkungen auf die Umwelt wurden bereits in den Bebauungsplanen Nr. 5 erschépfend
untersucht und in der Planung berticksichtigt. Da mit der jetzt erfolgende Anderung keine griinordnerischen
Festsetzungen geéndert werden und dartber hinaus keine zuséatzlichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind, ist bei Einhaltung der Festsetzungen des o.g. B-Planes Nr. 5 (Anlage) die Umweltvertrag-
lichkeit auch weiterhin gegeben. Eine erneute Umweltuntersuchung ist demnach nicht erforderlich.

Ein Auszug der Begrtindung des B-Planes Nr. 5 von 1999, Pkt. 9 ,,Auswirkungen des Bebauungsplanes auf
Umweltbelange” liegt als Anlage 1 der vorliegenden Planung bei.

T- AUSWIRKUNGEN DES B-PLANES AUF PRIVATE BELANGE

Zu den von der Planung berthrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem Grundeigentum
resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Dazu gehoren:

- das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes
- das Interesse, dass Vorteile nicht geschmélert werden, die sich aus einer guten Wohnlage ergeben
- das Interesse an erhéhter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Diese privaten Belange der Eigentimer werden durch die Anderungen der Bebauungspléne Nr. 5 geférdert.
Da sich die zukunftige Bebauung sowohl von der Nutzung als auch dem optischen Eindruck in die
vorhandene Bebauung sowie das allgemeine Umfeld einfuigt, ist eine Beeintrachtigung benachbarter
Grundsticke gering gehalten. Zuséatzlich wird eine mégliche Beeintrachtigung der Bewohner durch
Begriinungsmalnahmen entlang des Geltungsbereiches deutlich verringert.

8. ABWAGUNG DER BETEILIGTEN PRIVATEN UND OFFENTL. BELANGE

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 steht wie schon bei dem urspriinglichen B-Plan die Befrie-
digung des Wohnungsbedarfes im Vordergrund. Da zur Deckung des Wohnbedarfs im OT Osterweddingen
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keine oder nur noch schlecht vermarktbare Flachen zur Verfiigung stehen, ist die Uberplanung bestehender
Wohngebiete notwendig und sinnvoll.

Die Belange des Umweltschutzes wurden bereits im Bauleitplanverfahren zum B-Plan Nr. 5 aus dem Jahr
1999 durch Steigerung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes inner- und auferhalb des Plangebietes
ausgeglichen. Dieser Ausgleich ist noch immer ausreichend. (siehe Pkt. 6 dieser Begriindung und Anlage 1)

Magdeburg, den 08.09.2011

IKM — Ingenieurkontor Magdeburg
Patrick Reiche
Dipl.-Ing. (FH) Architekt

Anlage 1: Auszug aus der Begriindung des B-Planes Nr. 5 von 1999,
Pkt. 9 ,Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umweltbelange"

Anlage 2: Vollmacht der Gemeinde Sulzetal zur Durchftihrung des Bauleitplanverfahrens

IR
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